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Brugsrettigheder til lokaler
og fraflytningsspgrgsmal —
festskrift til Dansk Selskab

for Boligret 2021

DET ER MED bade respekt og ydmyghed
for initiativet, at man siger ja til at an-
melde et festskrift. Her er det fejringen
af Dansk Selskab for Boligret, der fejrer
sin 30-ars fadselsdag med at udgive et
festskrift til foreningen, som har til formal
* at fremme kendskabet til og udviklin-
gen af boligret,

e at fremme gensidig inspiration og for-
staelse mellem jurister, der har saerlig
tilknytning til eller interesse for bolig
ret 0g

o at st@tte eller foresta udgivelse af pub-
likationer af boligretlig interesse.

Dette sjette festskrift har to hovedtemaer:

Brugsrettigheder og fraflytningstvister.
Det fgrste tema er s@rdeles relevant

for landinspektgrer. Og her er der i fest-

skriftet bragt artikler om:

 Lejers raderet og endringsret i private
og almene lejemal.

* Brugsretticheder omfattet af lejefor-
holdet.

* Lejerens overladelse af boligen til
andre.

* Udlejers ret til at fa adgang til det
lejede.

* Andelshaveres og ejerlejlighedsejeres
ret til at overlade brugsretten til andre.

Sidstnzevnte emne er i hgj grad relevant
for landinspektgrer, der arbejder med ejer-
lejligheders dannelse og @ndring. I artik-
len gennemgas grundigt begreberne ejen-
domsret, brugsret og panteret i forhold
til andelshavere og ejerlejlighedsejere.
Og her er der en central pointe i artiklen.
Ved @&ndringen af ejerlejlighedsloven
den 1. juli 2021 indf@rtes en ny normal-
vedtaegt. Denne skal gzlde for alle lejlig-
hedsforeninger dannet efter den 1. januar
2021. Den nye normalvedtaegt vil geelde
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fra 1. januar 2022 for foreninger stiftet
for den 1. juli 2021.

Der er i den nye normalvedtagt videre-
fgrt et princip om, at begransninger i
ejeres ret til udlejning kraver enighed
i ejerforeningen. Men der er i den nye
ejerlejlichedslov og normalvedtaegt sket
en forskydning fra en mere eller mindre
ubetinget respekt for den enkelte ejerlej-
lighedsejers ejendomsret over mod en
stgrre hensyntagen til faellesskabets inte-
resser.

I den nye normalvedtaegt (§ 4, stk. 1,
nr. 2, og § 30, stk. 2) kan 2/3 af stemmer-
ne pa en generalforsamling beslutte at
forbyde lejemal, hvor lejeperioden er
kortere end 31 dage. Med andre ord kan
et flertal pa 2/3 ggre indgreb mod den
ret til korttidslejemal som ejerne ellers
hidtil har haft. Ejerne vil dog kunne ud-
leje op til fire separate udlejninger for
sammenlagt 30 dage pr. kalenderar.

Den nye ejerlejlighedslov har ogsa pa

anden vis &ndret retsstillingen mellem
ejerlejlighedsforeningen og ejere i for-
holdet om ejeres udlejerbefgjelser. For
1. juli 2021 var ejerforeningens befgjel-
ser til at sanktionere overfor "uefterret-
telige ejere” alene begranset til at kunne
fremsaette palaeg om ejerens fraflytning.
I den nye ejerlejlighedslov er ejerfore-
ningen udstyret med nye befgjelser. Ejer-
foreningen har faet ret til at sanktionere
lejeres urimelige eller retsstridige adfeaerd.
Nu er proceduren, at ejeren med den gen-
stridige lejer kan modtage et palaeg fra
ejerforeningen med en frist pa tre mane-
der til at fa lejeren til at &endre adfeerd
eller opsige denne. Udviser ejeren af lej-
licheden passivitet, kan ejerforeningen
pa dette punkt traede i udlejerens sted
0og som procespart efter ejerloven opsige
eller ophave lejemalet.
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Dette er en vasentlig nyskabelse og
endring i forhold til tidligere.

De to temaer i festskriftet er tillige ud-
givet som temahafter i Tidsskrift for Bo-
lig- og Byggeret. Det er en forngjelse at

leese en sadan udgivelse af et festskrift
som en rigtig bog. Man kommer helt til
at savne et Dansk Selskab for Landinspek-
tgrvidenskab. Ma fremtiden bringe et sa-
dant frem. <9<
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